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1. YERLESMENIN ULKESEL VE BOLGESEL OLCEKTEKI YERI
1.1. YERLESMENIN GENEL KONUMU

Tekirdag

Bilecik

Sekil 1. Planlama Alani - Marmara Bélgesi'ndeki Konumu
Balikesir ili, Anadolu Yarimadasr’nin kuzeybatisinda ve oénemli bir béliimii Marmara cografi
bolgesinin, Gliney Marmara bolimiiniin, Karesi yoresinde; diger kiictik bir boliimii ise, Ege cografi

bolgesindeki Asil Ege boliimiintin Kuzey Ege kesiminde yer alir.

Balikesir, Turkiye'nin 39240’ kuzey enlemler-26228" dogu boylamlar1 arasinda yer almaktadir.
Marmara Bolgesi'nde bulunmakta olup kuzeydogusunda Bursa, glineydogusunda Kiitahya ve Manisa,
giineybatisinda Izmir, batisinda Ege Denizi ve Canakkale iline komsudur. Balikesir hem Marmara hem
de Ege Denizi'ne kiyis1 bulunmakta olup Tiirkiye genelinde iki deniz ile komsu olan 6 ilden biridir. Ege
Denizi'ne olan kiyilarinin uzunlugu Ayvalik ilgesinde 54 km, Burhaniye ilgesinde 12 km, Edremit
ilcesinde 32 km ve Gomeg ilgesinde 17,5 km olmak tizere toplam 115,5 km’dir. Marmara Denizi'nde
olan kiy1 uzunlugu ise Bandirma ilgesinde 60 km, Erdek ilcesinde 34,5 km, Gonen ilcesinde 8 km ve

Marmara ilgesinde 72,5 km olmak tlizere toplam 175 km’dir (Toplam:290,5km).

Ege Denizi'ndeki kiyilarin uzunlugu 115,5 km (Ayvalik: 54 km, Gémeg: 17,5 km, Burhaniye: 12 km,
Edremit:32 km); Marmara denizindeki kiy1 uzunlugu ise 175,25 km (Gonen:8 km, Erdek:34,75 km,
Marmara: 72.5 km, Bandirma:60 km)’dir.



Idari béliiniis olarak Balikesir ili; Altieyliil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadi¢, Burhaniye, Dursunbey,
Edremit, Erdek, Gomeg, Gonen, Havran, Ivrindi, Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasi, Savastepe,

Sindirgi ve Susurluk ilgelerinden olusmaktadir.

Balikesir
merkezi

Burhaniye
Savastepe

Sekil 3. Planlama Alani - Uydu Goriintiisii



1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Balikesir, Canakkale, Bursa ve Istanbul’'u Izmir'e baglayan karayolu iizerinde bir transit merkez
durumundadir. Balikesir ili istanbul’a 292 km, Ankara’ya 548 km, [zmir'e 170 km, Bursa’ya 152 km,
Canakkale’'ye 219 km uzakliktadir. D200 (Bursa-Canakkale Karayolu), D565 (Bursa-Balikesir-izmir
Karayolu), D230 (Balikesir-Edremit) gibi 6nemli karayolu baglantilar1 bulunmaktadir. Deniz yolu
ulasiminda Bandirma ilgesinden Istanbul’a feribot ve deniz otobiisii ile ulagilabildigi gibi, Ayvalik
ilcesinden Yunanistanin Midilli Adasi’'na da feribotla ulasim saglanmaktadir. Balikesir Koca Seyit
Havaalaninin hizmete girmesiyle Istanbul ve Ankara’ya aktarmasiz, diger sehirlere ve Yurtdisina
aktarmali havayolu baglantis1 bulunmaktadir. Ayrica Altieyliil ilcesinde bulunan Balikesir Merkez
Havaalani icerisindeki Terminal binasinin yenilenmesinden dolay1 bélgeye hizmet verememektedir. il
merkezinde ve Bandirma ilgesinde Tren Gar1 bulunmakta olup, Bandirma-Balikesir-Alsancak ile izmir-

Balikesir-Kiitahya-Eskisehir-Ankara arasi seferler dlizenlenmektedir.
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Sekil 4. Planlama Alani - TCK Agindaki Konumu

Planlama alani yakin ¢evre ulasim baglantilar1 agisindan incelendiginde; Balikesir kent merkezinin
kuzeydogusunda yer almaktadir. Planlama alam Karesi Ilcesi, Ugpmnar ve Toygar Mahallesinde

bulunmakta olup, Balikesir Il merkezine uzakhg yaklasik 6,9 km’dir.



. A
v Y
\ | \
\ | R W
| | N
L e
| -\
L NN
] N
| by
= /
L <
N

Sekil 5. Planlama Alani - Yakin Cevre Ulasim Baglantilar1 Haritasi

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM
2.1.MULKIYET DURUMU

1/1000 o6lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi hazirlanan planlama alanimizda Balikesir ili, Karesi
llcesi, U¢pinar Mahallesi, 130 Ada/ 671 Parsel ve Toygar Mahallesi 10649 Ada/ 1 Parsel, 10287 Ada/1
Parsel, 10286 Ada/1 Parsel, 10285 Ada/1 Parselde kayith tasinmazlar tapuda Kamu ve Ozel Miilkiyete

konu tasinmazlar1 kapsamaktadir.
2.2.KADASTRAL DURUM

1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanan Balikesir ili, Karesi Ilcesi, Ugpinar
Mabhallesi, 130 Ada/ 671 Parsel ve Toygar Mahallesi 10649 Ada/ 1 Parsel, 10287 Ada/1 Parsel, 10286
Ada/1 Parsel, 10285 Ada/1 Parsel ve cevresi yaklasik 12.000 m? biiyiikliigiindedir.

3. MEVCUT DURUM TESPITIi

3.1. YAPI ANALIZi
1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi hazirlanan Balikesir Ili, Karesi Ilcesi, Toygar Mahallesi
10649 Ada/ 1 Parsel, 10287 Ada/1 Parsel, 10286 Ada/1 Parsel, 10285 Ada/1 Parselde kayith
tasinmazlar tapuda “Arsa” olarak nitelendirilmektedir. Planlama alanimizin kalan kismi ise tescil
harici alan1 kapsamaktadir. Tasinmazlar iizerinde yap1 bulunmamakta olup, cevresinde ise Konut

Alanlar1 bulunmaktadir.



Sekil 6. Planlama Alani - Uydu Goériintiisii Yakin

3.2. HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina iligkin 1/1000 6l¢ekli [19-C-08-B-3-D ve 119-C-08-B-4-C pafta no Halihazir Haritalar

21.09.2016 tarihinde Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanmuistur.
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Sekil 7. Planlama Alani - 1/1000 6lgekli Halihazir Durumu.



3.3. JEOLOJiK DURUMU
Balikesir Biiyliksehir Belediyesi tarafindan hazirlattirilan Karesi ilgesi ve Altieyliil ilgeleri toplam
9053,75 hektarlik alanin Mikrobdlgeleme Etiit Raporu; Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 28.09.2011
giin ve 102732 sayili Genelgesi uyarinca, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigiince 17.02.2016 Tarihinde Onaylanan 1/5000 ve 1/1000 Olcekli imar Planlarina Esas
Mikrobolgeleme Etiit Raporuna gére planlama alanimiz Onlemli Alan 2.1 (0A-2.1) : Onlem

Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar icerisinde yer almaktadir.
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Sekil 8. Planlama Alani - Yerlesime Uygunluk Haritasi

4. MEVCUT iMAR DURUMU
4.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan 05.06.2015 tarihinde Bakanlik oluru ile onaylanan Balikesir-

Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lcekli Cevre Diizeni Plani’'nda s6z konusu planlama alani

“Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan ve Kentsel Gelisme Alan1” olarak belirlenmistir.
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4.2.1/5000 OLCEKLI MEVCUT NAZIM IMAR PLANI

1/5000 olgekli Mevcut Nazim Imar Plani sinirlan iginde bulunan tasinmazimiz Balikesir Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 30.01.2024 tarih ve 95 sayih kararn ile “Ibadet Alani, Park Alan1” olarak

belirlenmistir.
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PLAN NOTLARI

e, NAZM MAR PLANI DECISIKLICI ONASA SINIRI BALIKESIR (Ll KARES! [LGES| sommemsmm et
TOYGAR MAHALLES! 10649 ADA/ | NOLU PARSEL! VE UGPINAR MAHALLESL 130 2[4
ADA/ 671 NOLU PARSELI KAPSAMAKTADIR
Q. 2 BADET ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPILANMA KOSULLARI
HAZIRLANACAK 1/1000 OLCEKLY UYGULAMA IMAR PLANI DECISIKLIGINDE te

BELIRLENECEXTIR.
. PLANLAMA ISLEMINE YONELIK ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN wm =

1glar /T epe,
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® 5. BU PLANDA BELIRTILMEVEN HUSUSLARDA KARESI ILGES| 1/5000 GLCEKI
REVIZYON-ILAVE NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLER! GEGERLIDIR

Sekil 10. Planlama Alani - 1/5000 é6l¢ekli Mevcut Nazim imar Plan

4.3.1/1000 OLCEKLI MEVCUT IMAR PLANI

1/1000 6lgekli Mevcut imar Plani siirlar igcinde bulunan tasinmazimiz bu plana gére “Idari Hizmet

Alani, Park ve Yesil Alan” olarak belirlenmistir.



5. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam1 Degisikligi hazirlanan tasinmazlar icin ilgili Kurumlar ile

yazismalar yapilmis ve ilgili Kurumlarin Gorislerinde;

Devlet Su isleri Genel Midiirliigi 25. Bolge Miidiirliigii Havza Yonetimi, izleme ve Tahsisler
Sube Miidiirligii'niin bil tarih ve 3915390 sayili yazisinda S6z konusu parsel, Kurumumuza ait
herhangi bir golet ve barajin rezervuarinda, sulama ve toplulastirma sahasinda, igme suyu
maksatl gol ve baraj larin icme suyu koruma alanlari igerisinde ya da su toplama havzasinda ve
ilan edilen YAS koruma alaninda bulunmadigl, s6z konusu parselin sinirinda, ekteki vaziyet
planina mavi renkle islenmis dere yataklar1 bulundugu, tasinmazin Kepenekli Dere yatagina
cephe oldugu giizergah boyunca bakim, onarim ve isletme ¢alismalarinda kullanilmak {tizere,
derenin uygun sahilinden dere sev uist kotundan itibaren en az 6,00m genisliginde devamlilig1
olan isletme-bakim yolu ayrilmasi, dere yatagi ve isletme bakim yolunun imar planlarina
islenmesi ve tasinmaz icerisinde kalan alanlarin terk islemlerinin yapilmasi gerekmektedir.
Ayni zamanda bu yollar, dere yataklarinin 1slah ve bakimlarinin yapilmasi amaciyla
kullanilacagindan, genel trafige ve kullanima agilmamasi s6z konusu parsellerin sinirina yakin,
ekteki vaziyet planina mavi renkle islenmis Kepenekli Dere yatagi bulunmaktadir. Asin yagislar
sonucunda Kepenekli dere yatagindan ileri gelebilecek taskin riskine karsi tedbirlerin
ilgilisince alinmasi gerekmekte olup bahse konu tasinmazlarda taskin meydana gelmesi halinde
kurumun meshul tutulamayacagl, so6z konusu parselde, derelerin yatagini daraltacak, akis
rejimini bozacak herhangi bir faaliyette bulunulmamasi, insaat ve isletme asamasinda olusacak
atiklarin dere yataklarinda depolanmamasi, 09 Eylil 2006 tarih ve 26284 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili Dere Yataklari ve Taskinlar konulu (Miilga) Basbakanlk
Genelgesi, 20 Subat 2010 tarih ve 27499 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2010/5 sayil
Akarsu ve Dere Yataklarinin Islahi konulu (Miilga) Basbakanlik Genelgesi, 3 Mayis 2019 tarih
ve 30763 sayilll Resmi Gazetede yayimlanan Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi ile
Balikesir Valiligince Valilik Ilan panosunda ilan edilerek duyurulan ve ilgili Kurumlara
gonderilen 30.02012 tarih ve 2012/1 nolu Valilik karar1 hiikiimlerine uyulmasi, 17.03.2010
tarih ve 1987sayili Acil ve Afet Durum Yonetimi Baskanligi yazisinda; "Derelerin tUzerleri
kesinlikle kapatilmayacaktir" ifadesi yer aldigindan, dere yatagi ftzeri hi¢bir bicimde
kapatilmamalidir. Ulasim yolu yapim ve bakim c¢alismalar i¢in derelerin iizerinden gecis
saglanmasi amaciyla, sanat yapisi yapilmasina ihtiya¢ duyulmasi halinde, Kurumumuzdan
ayrica izin alinmasi ve dere yatak glizergdhlarinda Kurumumuzun izni olmaksizin degisiklik
yapilmamasi,a yrica derelerin olasi taskinlari nedeniyle, yapilacak olan yapilarin su basman
kotlarinin, derelerin sev tlst kotlarindan en az 2.00 metre yiikseklikte olmasi, derenin taskin

riskine karsi tesislerin miimkiin oldugunca tst kotlarda yapilmasina 6zen gosterilmesi, sz
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konusu parselde olasi asir1 yagislarda olusabilecek ¢evre, ylizey ve yamaclardan gelecek sularin
drenajiyla ilgili tiim tedbirlerin tarafinizca alinmasi, s6z konusu parselde yeralti suyu problemi
yoktur. Su ihtiyacinin yeralti suyundan saglanmak istenmesi halinde, faaliyete baslamadan
once 167 sayili Yasa uyarinca Kurumumuzdan izin alinmasi, s6z konusu parselde zemin
etlidiine yonelik sondaj yapilmasi halinde, sondaj ¢alismalarin esnasinda yeralti suyunun
korunmasi amaciyla ihtiya¢ duyulan 6nlemlerin alinmasi. Proseste, bentonit haricinde baska
katki maddesi ve kimyasal kullanilmamasi ve sondaj islemi sirasinda varsa tatl su temini
saglanan akifer kismi, ¢imento ile tecrit edilerek gecilmesi gerekmektedir. 167 sayili Yeralt
Sulann Hakkindaki Kanun, 7 Nisan 2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik ve 10
Ekim 2012 tarih ve 28437 sayili Resmi Gazetede yayimlanan igme Suyu Temin Edilen Akifer ve
Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkindaki Teblig hiikiimlerine uyulmasi, s6z
konusu parselde c¢alisan kisilerden kaynaklanan muhtemel evsel nitelikli atik sular (fosseptik)
ve isletmelerden kaynaklanacak atik sularla ilgili 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayil1 Resmi
Gazetede yayimlanan Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmalidir. Bu cercevede
siv1 fazda olusacak atiklarin aritilarak ve/veya bir kanalizasyon sistemine verilerek, kat1 fazda
olusacak atiklarin ise gecirimsizligi saglanmis ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat
cercevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir. Aritilmis olsa dahi atik sularin, dogal dere
yataklarina desarji gerektigi durumda, Kurulusumuzca degerlendirilmek iizere, ayrica
miracaatta bulunulmasi gerekmektedir. Gerekli izinler alinabildigi takdirde yapilacak
tesislerin, isletmelerin ya da yerlesimlerin atik sularinin yertsti ve yeralti sularini kirletmesi
onlenmesi, s0z konusu parselde tespit edilecek ¢esme, kaynak, pinar, kuyu vb. gibi yapilarin
korunmasi i¢in gerekli tedbirlerin tarafinizca alinmasi gerekmektedir. Planlama alani igerisinde
ve civarinda su kaynagina rastlanilmasi durumunda Kurumumuzla irtibata gecilmeli, su
kaynag1 ve kaynagi besleyen alanda herhangi bir tahribat yapilmamali, bu alanlarda faaliyet
yapilmamasi, s6z konusu alan ile ilgili bilgiler teknik tespit niteligindedir. Yasal mevzuat
uyarinca istenilen amagcla kullanilmasi yoniinde plan karar1 alma yetkisine sahip ilgili Kamu
Kurum veya Kurulusu karar1 oncesi degerlendirmeler icin veri olusturmayr amacladigi,
belirtilen hususlara uyulmasi ve diger gerekli tiim izinlerin alinmis olmasi kaydiyla, bahse konu
tasinmazda, dini tesis alanina yonelik planlama yapilmasinda kurum mevzuati agisindan bir

sakinca bulunmadig belirtilmistir.

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi’'nin 22.09.2023 tarih ve 171966 sayili yazisinda,
s6z konusu alanda yapilan inceleme sonucunda; Daire Baskanliginca planlanan herhangi bir

projenin bulunmadigi belirlenmis olup Biiyliksehir Belediyesi bilinyesinde yer alan ilgili Daire
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Baskanliklarinin ve ilgili diger Kurumlarin gortuslerinin alinmasi, konu ile ilgili is ve islemlerin

yururliikteki yasal mevzuat hiikiimlerine esas olarak gerceklestirilmesi gerektigi belirtilmistir,

Fen Isleri Dairesi Baskanlig’min 22.09.2023 tarih ve 172099 sayili yazisinda planin

hazirlanmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig belirtilmistir,

Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhg'nin 15.09.2023 tarih ve 17603 sayil yazisinda Daire

Baskanlig1 acisindan bir sakinca bulunmadig belirtilmistir.

Kent Estetigi Dairesi Bagkanligi’'nin 28.09.2023 tarih ve 173013 sayili yazisinda s6z konusu

alanda Daire Bagkanliginca devam eden ya da planlanan bir ¢alisma bulunmadig belirtilmistir.

Ulasim Planlama ve Rayl Sistemler Dairesi Baskanhigi’'nin 13.10.2023 tarih ve 10649 sayil
yazisinda yapilacak c¢alismada, 2918 sayili Karayolu Trafik Kanunu ve bu kanuna bagh
cikartilan "Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik"
hiikkiimlerinin uygulanmasi, tanimlanacak fonksiyonlarin ihtiyaci oraninda otopark alaninin
planlama sinir1 igerisinde karsilanmasi, planlama g¢alismasinin Otopark Yonetmeligine ve ilgili
tebliglere uyularak hazirlanmasi, 1/100.000 o6lgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi
Cevre Diizeni Planinda ve Plan Hiikiimlerinde ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde

belirtilen sartlara uygun olarak imar Planlarinin hazirlanmas gerektigi belirtilmistir.

BASKI Genel Miidiirliigii Aritma Tesisleri Dairesi Bagskanlig'nin 19.09.2023 tarih ve 94377
sayili yazisinda S6z konusu faaliyetle ilgili “Su Havzalar1 Koruma Yonetmeligi” hiikiimlerince
degerlendirme yapildiginda, herhangi bir baraj koruma havzasina girmedigi tespit edilmis olup,
19.09.2023 tarihinde Genel Midiirliiglimiizce faaliyet sahasinda yapilan incelemelerde;
parselin cephe aldig1 yol glizergahindaki cadde ve sokaklardan igme suyu hattinin gectigi tespit
edildigi, s6z konusu insaatin imar, projelendirme ve yapim asamasinda mevcut hattin
korunmasi, gerek gorilmesi durumunda deplase isleminin yapilmasi, insaatin yapimi
esnasinda olusabilecek aksakliklarin éniine gecilebilmesi icin BASKI Genel Miidiirliigii Karesi
Sube Sefligi bilinyesinde calisan ekiplere bilgi verilmesi ve olusabilecek zararlarin basvuru
sahibi tarafindan karsilanmasi kaydiyla, s6z konusu tasinmaza “Dini Tesis Alani” amach
“1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plam1 Degisikligi ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi” yapilmasinda Genel Miidirligimiizce herhangi bir sakinca bulunmadigl

belirtilmistir.

Kent Tarihi ve Tanitimi Dairesi Baskanlhigi’nin 21.09.2023 tarih ve 171721 sayili yazisinda
Daire Bagkanlig1 arsivinde 05.09.2023 tarihinde yapilan sorgulama neticesinde bahse konu
parselin 2863 sayili Kanun kapsaminda belirlenen herhangi bir sit alaninda veya koruma

alaninda kalmadigi, aynm1 kanun kapsaminda parselde herhangi bir tasinir/tasinmaz kiiltiir
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varlig1 serhi bulunmadigi belirtilmistir. 2863 sayili Kanun kapsaminda sit alanlarina ve
tasinir/tasinmaz kiiltiir varliklarina dair yetki Balikesir Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu Miidiirliigii’nde ve Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhig: il Miidiirliigii'nde olup,
Sit alanlar ve tasinir/tasinmaz tescilli kiiltiir varligi olup olmadig1 hakkinda nihai bilgi ilgili
kurumlardan alinmasi gerektigi belirtilmistir. Yaziya konu is ve islemlerin; 2863 sayili Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri,
1/100.000 6lgekli Balikesir-Canakkale Cevre Diizeni Plani ve plan notlari ile ilgili tiim mevzuat

kapsaminda gerceklestirilmesi gerektigi belirtilmistir.

¢ Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Bagskanligi’'nin 20.09.2023 tarih ve 171483 sayili yazisinda
s6z konusu alanlarda 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama
imar Plam1 Degisikligi yapilmasinda Daire Baskanliginca herhangi bir olumsuz goriis

bulunmadig belirtilmistir.

e Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii'niin bila tarih ve 7440749 sayih yazisinda s6z
konusu alanlarda 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plami

yapilmasinda Miidiirliikge herhangi bir sakinca bulunmadig belirtilmistir.

e Karesi Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 20.09.2023 tarih ve 4631/6448 sayili
yazisinda Karesi Ilcesi 1/5000 6lcekli Revizyon-ilave Nazim Imar Plani ve Plan Hiikiimleri,
Kuzey-Bat1 Karesi Gelisme Bélgesi 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani ve Plan Hiikiimleri,
3194 sayih imar Kanunu, 29030 sayilh Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve ilgili diger
mevzuat geregince gerekli sartlarin saglanarak, Karesi ilgesi Toygar Mahallesi 10649 ada 1
parsel icin Imar Plan Degisikligi Teklifi hazirlanmas: hususunda Belediyemiz acisindan sakinca

bulunmadig belirtilmistir.

6. PLANIN GEREKCESI

T.C. Balikesir Valiligi il Miiftiiliigii bila tarih ve 4019482 sayili yazisinda Karesi ilcesi Toygar Mahallesi
10649 ada 1 parselde kayith Haci Ismail Baytekin Vakfina ait hisseye Cami, Kur'an Kursu, Miistemilat
vb. ingaatlarin baslanabilmesi i¢in "Dini Tesis Alam1" yapilmasi talep edilmis olup, Toygar
Mahallesindeki niifus hizla arttigindan bu bélgede ivedi olarak Dini Tesis Alanina ihtiya¢ bulundugu
belirtilmistir. Bu dogrultuda Karesi ilcesi Toygar Mahallesi 10649 ada 1 parselde kayith Hac1 Ismail
Baytekin Vakfina ait hisseye “Dini Tesis Alan1” yapilmak iizere 1/1000 élgekli Uygulama imar Plam
Degisikligine gidilmistir.
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7. PLANLAMA KARARLARI

1/1000 6lcekli Mevcut Imar Planinda tasinmazlarimizin ¢evresinden gecen 20 m, 15 m ve 12 m
genisligindeki Ara¢ Yollari, hazirlanan 1/1000 élcekli Uygulama imar Plam Degisikliginde aynen

korunmustur.

1/1000 6lgekli Mevcut Imar Planinda Toygar Mahallesi, 10649 ada/1 nolu parselin icerisinde kalan
tescil harici alanin Park Alani fonksiyonunda kalan bir kismi hazirlanan 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar
Plani Degisikliginde tadil edilerek E(Emsal):1.00, YENCOK: Mania insaat yogunluklu Cami Alani olarak
onerilmistir. Buna karsin tadil edilen Yesil Alana es deger Yesil Alan; planlama alanimizin batisinda
Ugpinar Mahallesinde, miilkiyeti Maliye Hazinesine ait idari Hizmet Alani olarak belirlenen alanin tadil

edilerek Yesil Alan olarak belirlenmesiyle, 6nerilmistir.

Ayrica Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 25. Bélge Miidiirliigii Havza Yonetimi, Izleme ve Tahsisler
Sube Midirligi’'nin bila tarih ve 3915390 sayili yazisinda s6z konusu parselin sinirinda dere
yataklar1 bulundugu, tasinmazin Kepenekli Dere yatagina cephe oldugu giizergah boyunca bakim,
onarim ve isletme ¢alismalarinda kullanilmak tizere, derenin uygun sahilinden dere sev iist kotundan
itibaren en az 6,00 m genisliginde devamliligi olan isletme-bakim yolu ayrilmasi, dere yatagi ve
isletme bakim yolunun imar planlarina islenmesi ve tasinmaz igerisinde kalan alanlarin terk
islemlerinin yapilmasi gerektigi belirtildiginden, bahse konu bu yollar ve tadil edilen Yesil Alana es

deger Yesil Alanlar hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginde énerilmistir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde Cami Alani olarak belirlenen alanda
yapl yaklasma mesafesi yollara ve komsu parsellere 0 (sifir) m belirlenmistir. Ancak s6z konusu
alanda hazirlanacak mimari vaziyet planinda belirlenecek mesafeler dogrultusunda uygulamaya

gidilecektir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi sonucunda planlama alam icinde elde

edilen degerler asagida verilmistir;

ALAN KULLANIMI MEVCUT DURUM PLAN SONRASI FARK

dari Hizmet Alam 2.322,00 m2 —— -2.322,00 m2
Cami Alani 2.067,12 m? +2.067,12 m?
Yesil Alan 13.941,44 m? 13.945,15 m?2 +3,71 m?
Su Yiizeyi 4.200,52 m? 4.200,52 m?

Yol Alani 9.034,34 m? 9.285,51 m? +251.17 m?
o La A ALANT 29.498,30 m? 29.498,30 m?
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8.

PLAN NOTLARI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI BALIKESIR iLi, KARESI ILCESI, TOYGAR MAHALLESI 10649
ADA/ 1 NOLU PARSEL, 10287 ADA/1 NOLU PARSEL, 10286 ADA/1 NOLU PARSEL, 10285 ADA/1 NOLU PARSEL VE
CEVRES] iLE UCPINAR MAHALLESI, 130 ADA/ 671 NOLU PARSELDE KAYITLI TASINMAZLARI KAPSAMAKTADIR.
CAMI ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPILANMA KOSULLARI E(EMSAL): 1.00, YENCOK: MANIiA OLACAKTIR.
CAMI ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPI YAKLASMA MESAFELERI YOLLARA VE KOMSU PARSELLERE 0
(SIFIR) M OLACAK, ANCAK SOZ KONUSU ALANDA HAZIRLANACAK MIMARI VAZIYET PLANINDA BELIRLENECEK
MESAFELER DOGRULTUSUNDA UYGULAMAYA GiDILECEKTIR.
PLANLAMA ISLEMINE YONELIK ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN TUM KURUM GORUSLERINDE
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ 28.09.2011 GUN VE 102732 SAYILI GENELGESI UYARINCA, CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNCE 17.02.2016 TARIHINDE ONAYLANAN
1/5000 VE 1/1000 OLCEKLi IMAR PLANLARINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN
HUKUMLERE UYULACAKTIR.
BU PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA KARESI MERKEZ 1/1000 OLCEKLI REVIZYON iLAVE UYGULAMA IMAR
PLANI PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.
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